DENETLEME KURULU RAPORU

Unvani :  S.S. ILKYANKI SITE iSLETME KOOPERATIFi
Inceleme Dénemi: Ocak, Subat ve Mart 2026

inceleme Tarihi : 22 Nisan 2026

Sayin Kat Malikleri;

Sitemizin Ocak, $ubat ve Mart 2026 aylarina ait denetleme, 22 Nisan 2026 Carsamba giindi
tarafimizdan yapilmistir. Denetleme Kurulu tyeleri olarak, Sanayi ve Ticaret Bakanhg’nin teblig esaslarina
uygun olarak sitemizde yaptigimiz denetimde;

¢ Yasalar geregi tutulmasi gereken kanuni defterlere uyuldugu,

* Yapilan hizmetlerin kayit altinda oldugu, kullanilan malzeme / ekipmanlara ait faturalarin diizenli
sekilde alindigi, makine ve ekipmanlarin Demirbag Kayit Defteri’'ne islendigi, gérevli personellerin
Ozlik dosyalarinda eksik bulunmadigi, personellerin SSK 6dentilerinin zamaninda yatinldigi,

e Yénetim Kurulu Uyeleri’nin yaptiklari toplantilarda kararlann oy birligi ile alindigi, ancak bazi
kararlara ikinci Baskan Giilseren Unalp’in “SERH” koydugu gériilmiistiir. Ocak 2026’da bilgisayar
ciktisi alinarak Yonetim Kurulu karar defterine konulan 24.01.2026 tarih ve 106 numaral kararin
birinci maddesine 22 Nisan’da yaptigimiz incelemede elle ilaveler yapildig) tarafimizdan tespit
edilmistir.

31.03.2026 tarihi itibariyle de kooperatifin gesitli banka subelerinde;

Ziraat Bankasi (Vadesiz): 106.772,25TL. (Aidat Hesabi)
Ziraat Bankasi (Vadeli) : 222.243.28 TL. (Tazminat Fonu)
is Bankasi : 56.579.87 TL. (Aidat Hesabi)
is Bankasi (Vadeli) : 772.963.84 TL (Kuyu Fonu)

Site Kasa (Nakit) : 23.343.58 TL.

bulundugu; tarafimizdan yapilan banka hesaplari ve kasa incelemesi sonucu tespit edilmig; 6demelerin de

o

guniinde yapildig gorilmistir.
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Sitemizde sezon itibariyle rutin islemler devam etmekte olup, budama ve ¢evre temizligi islemleri
surdiirilmektedir. Yonetim Kurulu Bagkani ve diger tiyenin karariyla, site duvarinin dibine 30 cm genigliginde
devletin yoluna giceklik ve arazimiz diginda bulunan marketin bitigigine de demir kafesten depo yapilmistir.
ikinci Bagkan’in muhalefet “SERHI”nin gériildigii bu karara ragmen yapilan bu gicekligin dibi beton oldugu icin
yagmurlarda toprak tagmasi olmakta ve yolda kayganliga sebebiyet vermektedir. Yollarda gukurlarin olugsmasi
nedeniyle kaza ihtimali de géz 6niinde bulunduruldugunda olusabilecek can ve mal kayiplarinda sitemizin
sorumlulugu olmamasi igin bizler gerekli uyarilarimizi yaptik. Sitemizin iginde yol kenarlari gigeklik yapmaya
cok musaittir, oralari yesillendirmek sitemize ayri bir giizellik ve katma deger katacag inancindayiz. Ayrica yol
kenarinda devlet arazisine izinsiz olarak yapilan depo da ayni tehlikeyi olusturmaktadir. Meydana gelecek her
turli olumsuz durumunda tiim sorumlulugun bu karara imza atan yéneticilerde olacaginin bilinmesini 6zellikle
vurgulanz.

2025 yilinin Haziran ayinda yapilan Genel Kurulu’nda alinan karar geregince su depolarinin eskiyen su
borularinin degistirilmesi ve filtre sisteminin kurulmasi islemi, 72.000.00 TL yiiksek fiyat vermesine ragmen
Yonetim Kurulu Bagkani ve bir tiyenin olurla TESPA firmasina yaptirilmistir. Firma ig bitiminde diizenledigi ve
bizim bu isten sorumlu personelinde 27.12.2026 tarihinde imzaladig TESLIM TUTANAGI'nda 30.267.00 TL'lik
malzeme+ igcilik tGceretinin hediye edildigini belirtmesine ragmen 12.000.00 TL'lik bir indirime giderek isi
360.000.00 TL'ye tamamlamistir. Sonrasinda ise depolarin igleri uygun zamanlarda personelimiz tarafindan
yikanarak temizlenmistir. Sitemize kiy1 kullanimi bedeli olarak 2024 ve 2025 yillarina ait Ecrimisil bedeline,
ikinci Bagkan’in yaptigi gériigmeler sonrasinda (kiyida kullandifimiz m2 igin yaptigimiz itirazin
reddedilmesine ragmen) sitemizin iyi niyetli yaklasimi nedeniyle pesin 6denmesi kosuluyla yiizde 35 indirim
uygulanmis ve Milli Emlak Sefligi’ne 15.01.2026 tarihinde 245.542,94 TL 6deme yapilmistir.

Sitemizde gelen Dikili Belediyesi Yapi Kontrol Miidiirliigii yetkilileri, imar Kanunu 32. Maddesi
kapsaminda imar Kanunu’na aykiri imalatlar nedeniyle 1343 Ada No: 6 ve 8 numaral bagimsiz béliimler ile 952
Ada No:36 bélim ile ilgili “Yapi Tadil Tutanagi” diizenleyerek s6z konusu bélimleri mihirlemis oldugunu ve
29.03.2022’de hakkinda “Yapi Tadil Tutanag” diizenlenen 940 Ada 1 parsel No:1'deki bagimsiz bolimle ilgili
de yasal islemlerin devam ettigini yazili olarak bildirmislerdir. Yagan yogun yagmurlar nedeniyle site girigindeki
istinat duvari ¢cokmdistiir. imara aykin durumlar nedeniyle sitemize gelen belediye yetkilileri durum tespiti
yaptiktan sonra 952 Ada’da duvar yikimindan etkilenebilecek 6 bagimsiz béliime uyari yazisi yazarak evlerde
oturulamayacagini teblig etti ve evleri miihiirledi. Bu arada Dikili Belediyesi, site y6netimine génderdigi yazida
duvarin 30 giin iginde yapilmasi gerektigini aksi takdirde para cezasi verilecegini belirtti. Bunun lizerine 5
firmadan teklif alind, iscilik, malzeme ve ekipman dahil m2 fiyat: 3.333.00 TL + KDV (% 20) teklif veren
Yériikoglu Harfiyat firmasina duvar yaptinldi. Firmaya fatura kesim tarihinden itibaren 160 m2 duvar icin 2
taksitte 640.000.00 TL 6denecek.

Sitemiz, devletin yetkili kildigi “Atik Su Analizi Tahlili ve Numunelerin Raporlanmasi” icin DEPPO
Lojistik Orm. Lab. Hiz. Tar.Gida Uriin San. Tic. A§’ye her ay 21.175,50 TL, iZCED Gevre Danismanlik Firmasi'na
13.308,00 TL, is Saglig ve is Giivenligi icin ODIN Olumlu Dinamik Islevsel Nitelikli Ortak Is Saghg: ve is
Giivenligi ve Ozel istihdam Hiz. Ticaret Ltd. $ti'ye 285.00 TL, hukuk birosuna 27.000,00 TL ve mali misavirlik
hizmet bedeli olarak iktisadi isletme ve Isletme Kooperatifi igin toplamda 33.000,00 TL. (27.000,00+ 6.000.00




TL) her ay 6demektedir. Su anda sitemizdeki aylik kira gelirlerimiz ise lojman, depo / oda olarak kullanilan
yerler ve market dahil toplami aylik 77.261,00 TL'dir. Kira s6zlesmesi sona eren kiracilara devletin verdigi zam

uygulanmaktadir. (Sosyal tesis i¢in alinmasi gereken 8.000.00 TL aylik kira bedeli yapilan tadilat
masraflarindan diisiilmektedir.)

En biiyuk tesekkiirt; bu zorlu sartlarda aidatlarini diizenli bir sekilde 6deyen tiim site sakinlerine
ediyoruz. Nisan 2026 tarihi itibariyle hakkinda icra takibi baslatilan hi¢bir tiyemiz yoktur. Gegmis yillarda
bugiine slre gelen toplam 124.666,83 TL'lik 9 dava hakkinda avukatimiz arastirma yapti ve tahsilati miimkin
olmayan bu alacaklar igin Genel Kurul’da bilgilendirme yapacak ve Genel Kurul’un kararina gére tutun
belirlenecek. Bunun diginda en biiyiik sikintimiz sitemizin en fazla gelir kaynagi olan eski adiyla SOK Market’in
bulundugu yerdir. Denetleme Kurulu olarak, Yonetim Kurulu’nu géreve gelmesinden sonra gerektigi tim
bilgilendirmeyi yapmamiza ragmen bugiine kadar konu hakkinda higbir gelisme saglanamadi. Bunun igin

belediyenin planlama ve ruhsat béliimiine yazili bagvurularak yapilmasi diigiiniilen iyilestirmenin yetkililere

cok iyi anlatilmasi, hangi sartlarda ve nasil kiraya verebilecegimiz konusu aydinlatilmal ve tyeler
bilgilendirilmelidir.

Tium Gyelerimize saglikli, huzurlu ve mutlu giinler dileriz.
Saygilarimizla.
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